CONDÔMINO TERRA NOVA  – a vez de todos
Acessem ao site: www.condominoterranova.webnode.com
Facebook (Jairo – Moradores Terra Nova ) http://www.facebook.com/groups/326552880782646/permalink/328319463939321/
COMUNICADO INTERNO Nº 3

27 de Janeiro de 2013
========================================================================

Antes de tudo gostaria de me solidarizar, creio que em nome de todos (permitam-me), aos condôminos que tiveram seus imóveis roubados e, de certa forma, pedir-lhes desculpas por não cobrarmos de forma efetiva os responsáveis pela segurança do condomínio a tempo de evitar  o ocorrido ou, ao menos, evitar o que facilitou isso.
========================================================================
CERCA -  Como estava prevendo que citariam na Assembléia a construção de um muro para “aumentar” a segurança do condomínio fiz alguns cálculos a respeito disso e repito aqui o que disse lá:

Quem pensa que as árvores plantadas junto à cerca têm função apenas estética, se engana. Essas árvores são da espécie sansão-do-campo (Mimosa caesalpineafolia)  muito utilizadas em cercar vivas para formar uma sebe, ou seja, cercas vivas formadas por vegetação espinhosa. 

Sendo plantadas bem perto uma das outras e com as constantes podas, os galhos espinhosos se entrelaçam cada vez mais, formando uma barreira praticamente intransponível, porque quem tentar transpor essa barreira, acaba invariavelmente rasgado pelos espinhos. Temos uma grande vantagem com essas plantas porque elas já estão bem desenvolvidas e para melhorar a formação dessa sebe, bastaria apenas plantar mais onde existem as falhas. Falhas aliás, por onde os ladrões entraram e até o presente momento não foram corrigidas nem providenciadas. Falhas também cobradas ao síndico no dia da Assembléia urgente sobre segurança. Nem ele respondeu por que as falhas não foram corrigidas apesar dos apelos do zelador para que comprasse as mudas e nem o chefe de segurança da SP respondeu porque, se estava há duas semanas no cargo, não providenciou nada para corrigir a falha, principalmente fechar o buraco da cerca! Preferiram responder as perguntas subseqüentes e fazer promessas de atitudes que seriam tomadas! E começaram a focar a portaria, como se o problema maior estivesse lá, onde só se entra com o cartão eletrônico ou com permissão do porteiro (se alguém esquecer o cartão) ,um lugar onde existem câmeras vigiando todos os acessos ao condomínio, ou seja, “bateram” num lugar que menos importava. 
A construção desse hipotético  muro implicaria em custos adicionais a uma construção normal devido a vários fatores:

Nossa cerca tem mais de 950 m de comprimento. A cada metro de cerca tem uma média de 3 plantas registradas no IBAMA. Isso dá aproximadamente 2.850 plantas. Para cada planta tirada dessa cerca, teríamos que plantar 30 e isso nos obrigaria a plantar  aproximadamente 85.000 mudas. E não seriam como mudas de eucalipto ou pinus ou café. Para recomposição de mata nativa seriam usadas várias espécies, cada uma com uma função, com um tamanho (com um preço). Seriam um misto de plantas que agüentariam pleno sol, outras que teriam que ser sombreadas, umas para a mata primária, outras para a secundária e terciárias, envolvendo a aquisição de várias espécies com vários custos. Teria que se pensar também na logística de tudo isso, pois teríamos que ter um lugar para comportar todas essas mudas, mesmo que recebêssemos de forma parcelada e teríamos ainda que fazer constar  o  posicionamento determinado por GPS de todas essas mudas, para eventual conferência pelo IBAMA, o que implicaria na contratação de uma empresa de topografia para fazer esse trabalho, aumentando ainda mais os custos.

A empreiteira (escolhida e “muitíssimo agradecida” a quem lhe apresentou o serviço) teria um gasto adicional para se livrar dessas plantas, da tela dessa cerca, dos mourões de concreto envolvidos pelas raízes das plantas, da construção da fundação que seria atrapalhada pela quantidade de raízes lenhosas deixadas pelas plantas.

Como temos dois taludes, um positivo e outro negativo, sendo um mal executado pois não é um talude e sim um barranco com 60 cm de espessura que ainda existe porque as raízes dessas plantas o seguram, as fundações que seriam normais, deveriam também ser bem mais estruturadas, para que de um não caia para dentro do condomínio e outro para que não caia sobre a calçada. 

O muro que seria construído na parte da Rua Berilo Mendes Benicasa, teria que ter uma altura bem maior porque a parte interna é mais elevada. Mesmo assim a construção desse muro deixaria vários pontos vulneráveis quando da sua execução, porque não seria simplesmente tirar uma peça e colocar outra no lugar. 

Particularmente eu também gostaria de um muro com algum tom pastel, com faixas brancas e bambuzinhos como bordadura, mas um muro baixo que servisse apenas para proteger visualmente a minha privacidade e não uma muralha encimada por cerca elétrica dando a impressão que estaria em liberdade condicional e que todo dia estaria voltando para o meu presídio. Nem gostaria de ter uma propriedade sem insolação devido a um muro tão alto e ter a sensação que o meu quintal seria uma masmorra. Você gostaria?

Uma solução simples, barata e mais rápida é simplesmente recompor as partes falhadas da sebe. Eu (possivelmente junto com o zelador Zé Maria) estou providenciando mudas feitas com hastes, das já existentes que, se der certo, já serão plantadas com mais de 1,20 m de comprimento (só que isso eu vou cobrar do condomínio). Farei também mudas originadas de sementes para entremear as que têm pequenas falhas nos espaçamentos das já existentes.

Infelizmente o muro é inviável e ineficiente. Estaríamos gastando uma fortuna na sua construção para ter resultados inferiores a essa nossa cerca, se ficar bem construída.  
O que ganhamos com os recentes fatos?

A SP ganhou: Mais um funcionário para pagarmos pela própria negligência daqueles que foram eleitos para nos representar e contratados para nos dar segurança. 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
PRESTADORES DE SERVIÇOS Ainda falando em segurança, é bom lembrar que os profissionais que trazemos para trabalhar em nossas residências, são de nossa responsabilidade. O Zé Maria já teve que repreender ajudantes de pedreiro que, no horário do almoço, estavam no quiosque da área de esporte, ouvindo funk e apertando um baseado . O zelador não é policia e não pode se indispor com ninguém sob pena de represálias que poderá receber fora do condomínio. Utilize somente pessoas que tenham referência, por favor, pois 
existe uma clara evidência de que os roubos que aconteceram no condomínio, partiram de informações privilegiadas fornecidas por prestadores de serviços.
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ABUSO DE VELOCIDADE - Devido à infantilidade de alguns condôminos que não têm filhos pequenos e a ineficácia de alguns de nós que vêm fornecedores abusando da velocidade permitida e não cobram solução dando nome aos bois, foi pensada a solução com a implantação de lombadas. Como ouvi preços no valor de R$ 2.000,00 a R$ 500,00 cada uma, fiz uma pesquisa e encontrei  uma empresa de S. Paulo que faria o serviço por R$ 253,60 cada , sendo o serviço executado com tachões de resina cristal, bi-direcionais e refletivos. (Por isso reclamam que a taxa do condomínio é insuficiente.) 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
FUNCIONÁRIOS Todo serviço segue uma ordem  de execução, senão vira bagunça em qualquer lugar. Não dá para começar um serviço na parte de um lado do condomínio e passar esse mesmo serviço para outro lado sem terminar o primeiro, porque o condômino achou que deveria ser assim. E se algum funcionário destratar algum de nós isso deverá ser feito adequadamente notificando o seu chefe imediato ou o síndico. 

Mas também é fácil abusar dos seus direitos e descarregar a ira e a falta de educação encima de alguns  subordinados  deste condomínio. Cobrar de quem deva, como o síndico ou o sub-síndico, participar das assembléias nem pensar né? Covardemente desforra-se no mais fraco. Em virtude disso estamos perdendo um excelente funcionário, responsável, que procurar atender a todos da melhor forma possível, porque ele está preferindo qualidade de vida a ter que viver sendo humilhado, ouvindo coisas indevidas e tendo que ficar quieto de pessoas que se sentem no direito de dizer o que bem entende sem pensar nas conseqüências. Para  “peitar” os graúdos que se fazem de amigos para não terem suas responsabilidades cobradas devidamente a coragem acaba. Desforrar a frustração de ver as coisas não sendo feitas nas costas dos subordinados é uma boa alternativa?
Os que querem botar ordem na casa prometeram nos enviar os papeis com o orçamento deste ano, não fizeram o prometido e tentaram ainda emplacar uma votação numa assembléia convocada urgentemente para segurança!   Depois querem ditar palavra de ordem!

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
PRESTAÇÃO DE CONTAS - Vão apresentar vários orçamentos para 2013 e vão explicar que os orçamentos que apresentem uma taxa maior darão obviamente maior possibilidade de atender as necessidades do condomínio com mais agilidade. E, obviamente também dando a entender que a taxa menor terá um efeito contrário a isso. Mas sabem por que preferem que paguemos a taxa maior (tanto que ela varia entre R$ 113,87 e R$154,79) – sem a água)? 

-Porque é mais fácil cobrar dos TROUXAS  que sempre pagam, que sempre cumprem com suas obrigações, do que cobrar e/ou arrumar um jeito de que os inadimplentes cumpram com as suas obrigações, ou seja, colocar em dia os seus débitos.    

Acho que o problema do condomínio é de religião. Enquanto pensamos ser cristãos, outros pensam que sejamos “pagãos”.

Gostaria de saber do Escritório Mauá o seguinte:
1) Porque só existe registro de atas em Julho, Novembro e Dezembro? Totalizando R$ 462,64 no ano, daria R$ 38,00/ata/mês. Tivemos uma assembléia por mês?  E tudo isso por ata?
2) A publicação do “jornalzinho” que nós pagávamos para o autor da idéia ganhar com publicidade, foi cobrado (segundo o demonstrativo da taxa de condomínio) em Abril, Junho, Agosto e Setembro, mas no demonstrativo mensal da prestação de contas  mostra que foi  pago somente em Abril. Cadê os outros pagamentos?

3) Porque os Honorários Contábeis não têm um valor fixo e, dos R$  1.943,58 de Janeiro, termina o ano com R$ 3.691,77 em Dezembro
4)  Porque que as aplicações financeiras não foram feitas somente na Conta Poupança para evitar o Imposto de Renda de R$ 5.262,14 pagos, ou as Contas Poupança agora cobram imposto de Renda?
5) Pelo menos eu, desde que moro aqui, ouço dizerem que a inadimplência chegava a um terço, mas o demonstrativo mostra que os inadimplentes são 12,5107%. Já que não podemos mostrar os inadimplentes, que se mostre os adimplentes, porque nós não temos nenhum número para conferir se a arrecadação confere com o número de contribuintes. Ora 520 casas com 87,48% pagando já não cobrem as despesas? 

6) Aquisição da moto em 2 parcelas, só mostra a de Fevereiro. Não há lançamento nem em janeiro e nem em março. Cadê a outra parcela? 

Do Jurídico -  Já que  pagamos, no ano passado, um total de R$ 8.501,27 de Custas Processuais, a quê se refere isso e quais os resultados obtidos pelo nosso   advogado? Isso é o resultado de quê?
Do síndico (e se o  ex-síndico não comparecer , creio que o que assumiu deva explicar sua parte) gostaria de saber o seguinte:
1) O que foi pago de água em  Outubro de 2012 daria uma média de R$ 55,00 por casa. Ou seja, 520 casas menos 61 (hoje) da Rodobens é igual a 459 casas. R$ 25.081,17 divididos pelas 459 casas dá um total R$ 54,64 só de água.  Isso é o que famílias de 5 pessoas pagam por água e esgoto no restante da cidade! 
Se tínhamos 380 casas, com as que foram entregues aos novos condôminos, tiradas as 61 da Rodobens, dá um total de 79 novos moradores. Se 380 casas tivessem consumido pelo  maior valor pago no ano passado que foi de R$ 16.717,00 dando uma média de  R$ 43,99 , os novos moradores (se é que já passaram a morar de imediato) somariam mais R$ 3.475,00 aos R$ 16.717,00 totalizando R$ 20.192,00 no maior consumo e não R$ 25.081,17! Se fosse pela média do que se pagou até antes de outubro que seria aproximadamente R$ 14.500,00, esse aumento de moradores levaria a um total de R$ 17.98300 e não os R$ 25.081,00! Mesmo porque essa média inclui famílias de 4 e 5 pessoas e muitos que mudaram recentemente são casais (dos que mudaram).  Essa história está muito mal contada e essa conta está absurdamente alta, muito alta. Nós  pagamos só o esgoto! E o mais engraçado é que a energia elétrica também dobrou nesse mês ( R$ 8.779,82), mas voltou próximo do habitual no mês seguinte (R$ 4.746,98) com um  mesmo consumo de   R$ 25.666,24! Como isso é possível? 
2) O sistema de monitoramento com 8 câmeras e via Internet mais caro que eu encontrei custa aproximadamente R$ 900,00 mas com isso foi gasto R$ 5.862,00

3) Só de interfonia, que até hoje não funciona, foram gastos R$ 28.730,00 fora os R$ 4.750,00 não lançados (“eficiência” do escritório) na prestação de contas, ou no total, R$ 33.840,00. Engraçado que em janeiro e fevereiro que são meses de chuva, não caiu raio pra queimar painel? 

Os outros itens cobraremos pessoalmente na assembléia. 
O que estão fazendo com o nosso dinheiro? E o pior, o que ainda farão se esse pessoal continuar?
